PROGRAMA PARAISOPOLIS




POLITICA HABITACIONAL
DA CIDADE DE SAO PAULO

Plano Diretor Estratégico do Municipio (Lei 13.430/02, art. 79):

AMoradia digna ® aquela que garante ao
instalacOes sanitarias adequadas, que garanta as condi¢cdes de habitabilidade, e que
seja atendida por servi-o0os p¥blicos ess

Objetivos:

APriorizar o atendimento as familias de baixa renda;

AMelhorar as condi¢des de vida dos habitantes dos bairros degradados;

Alntegrar a cidade informal, irregular e precaria a cidade legal;

ACoordenar as a¢des do setor habitacional, nos niveis federal, estadual e municipal
visando otimizar 0s recursos existentes.



PROGRAMA DE REGULARIZACAO
URBANISTICA E FUNDIARIA

AObjetiva promover a regularizacdo urbanistica das areas publicas municipais
ocupadas por populacao de baixa renda, atraves da outorga de termos de
Concessao de Uso para Fins de Moradia;

Aseguranca da posse:

V posse legalizada, através da outorga de termos de concessao ou
autorizacao de uso;

V registro das areas e dos termos de concessao ou autoriza¢ao nos CRIs.
Aintegracio formal das areas na cidade:

V endereco oficial;

V IPTU;

V facilitacdo do acesso oficial a servi¢os publicos (Agua, esgoto, etc.).
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COMPLEXO PARAISOPOLIS

Formado pelas Comunidades Paraisopolis, Porto Seguro e Jardim Colombo;
Loteamento original aprovado em 1922 com 2.200 lotes de 500 m2 cada;

Lotes abandonados pelos proprietarios, falta de infra-estrutura no loteamento
e no entorno induziram a ocupacao da area;

Localizacéo: regido sudoeste da cidade de S&o Paulo, no territdrio das
Subprefeituras de Campo Limpo e Butanté;

Relevo: topografia bastante acidentada, principalmente onde ocorrem as
grotas;

Populac&o: aproximadamente 60.000 habitantes;

22 maior favela do municipio.



PREFEITURA DA CIDADE DE

= SAO PAULO

BREVE HISTORICO

A1921: loteamento de parte da antiga fazenda do Morumbi em quadras de 100m x
200m; lotes de 500 m?; ruas com 10 m de largura; total de 2.200 lotes

AAnos 50: ocupacio iniciou-se lentamente

AFinal dosanos60: 0 fiboomo6 i mobili 8rio na regi«o
Nesta época, as ruas foram oficializadas pela Lei n® 7.180 (ARR 2514)

AAnos 70: podiam ser vistos barracos de madeira espalhados pela regi&o

A1972: foi aprovada a Lei de Zoneamento na qual a ocupagcao ficou restrita a
habitacdo unifamiliar por lote, dando margem a continuidade da expansao dos
assentamentos

ADe 1974 a 1980: intensificacdo da ocupacio da area
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2002 - aprovado o Plano Diretor do Municipio de SP, que instituiu as ZEIS

2002 - Diagnosticos Preliminares juridico-fundiario, Socioeconémico,
Socioorganizativo , Urbanistico ambiental, realizados pelas empresas Bureau
e Diagonal Urbana.

2003 - publicado o Decreto Municipal n® 42871/03 de 19/02/2003, autorizando
HABI/SEHAB executar e implementar o Plano de Urbanizacao das ZEIS do
Complexo Paraisopolis.

2003 - preparacao e publicacédo da licitagc&o do projeto de urbanizacao

2004 - aprovados os Planos Regionais Estratégicos das Subprefeituras, que
redesenharam as ZEIS de Paraisoépolis
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PLANOS DE URBANIZACAO DAS ZEIS

O Programa contempla a participacao da populacdo moradora local, do entorno
e de entidades na implantacao das acOes por meio dos Conselhos Gestores das
comunidades de Paraisopolis, Jd. Colombo e Porto Seguro.

Os Planos de Urbanizacao das ZEIS 1 W 045, W 046, W 047, W 048, W 050, e
ZEIS 3 W 001 foram aprovados pelos respectivos Conselhos Gestores e
posteriormente aprovados pelo Sr Prefeito através dos decretos municipais
46.018/05, 46.117/05 e 46.345/05.

O Plano de Urbanizacao consiste de um plano de massas que define as
diretrizes e 0s usos pretendidos, os indices urbanisticos, as intervencdes
necessarias, areas verdes e institucionais, e areas destinadas a reassentamento
de familias.
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Regularizacao Fundiaria

Para viabilizar as intervencoes pretendidas em area particular, principalmente a
construcao de unidades habitacionais para reassentamento de familias:

A Foram criados instrumentos juridicos que possibilitam e estimulam doacdes
de terrenos particulares ao poder publico;

A Esta sendo desapropriada pela PMSP uma area vazia de 190 mil m2 onde
serao implantados edificios residenciais, equipamentos publicos, areas
verdes e obras viarias importantes.
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DECRETO 47.272/06

Decreto de Doagao com Transferéncia do Direito de
Construir

LEIl 14.062/05 - DECRETO 47.144/06

Remissao das Dividas e Anistia das Multas incidentes no
Imovel doado.
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Lein° 14.062/05 e Decreto 47.144/06: doacao de
lotes a municipalidade com perdao de dividas
Decreto 47.272/06: doacdo de lotes a
municipalidade com recebimento de potencial

construtivo
60.000 m? doados
93.000 m2 em processo de doacédo
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Mapa de Intervencdes
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INSTRUMENTOS PARA
REGULARIZACAO FUNDIARIA DO
ASSENTAMENTO:



CONCESSAO DE USO ESPECIAL ‘B“B ‘

(PREFEITURA DA CIDADE DR

PARA FINS DE MORADIA warmustras SAQ PAULO

Medida Provisoéria 2.220/01

E direito subjetivo de todo aquele que atenda aos requisitos do artigo 1° da MP,
sendo gratuito e por prazo indeterminado.

REQUISITOS:

Aposse ininterrupta de area publica por 5 anos, até o dia 30 de junho de 2001;
Aposse sem oposicéo;

Aarea de até 250 m2;

Asituada em area urbana;

Autilizada para sua moradia ou de sua familia;

An&o ser proprietario ou concessionario de outro imovel urbano ou rural.

AAquel e que, at® 30 de junho de 2001, POSSUI U CO0mMmc
oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imdével publico situado em area urbana,

utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessao de uso especial para fins de
moradia em relacdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a

gual quer t2tul o, de outro i m-vel urbano ou rural .
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CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO wuemusoross SAO PAULO
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Decreto-Lei 271/67

E uma faculdade do Poder Publico, mediante a existéncia de utilidade publica ou
interesse social, através de autorizacao legislativa.

Pode ser gratuita ou onerosa, por prazo determinado ou indeterminado.
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CONCESSAO DE
USO ESPECIAL

ADireito Subjetivo
APrazo Indeterminado
AGratuita
AFinalidade: moradia

ATransmiss&o por ato inter vivos
OU sSUcessao

CONCESSAO DE DIREITO
REAL DE USO

AFaculdade do Poder Publico
APrazo Determinado ou Indeterminado
AGratuita ou Onerosa

AFinalidade: Utilidade Publica ou
Interesse Social

ATransmiss&o por ato inter vivos ou
sucessao
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USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO wurmsteos  SAO PAULO
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Fundamento: Estatuto da Cidade (Lei 10.257/0171 arts 9° a 14)
Caodigo Civil 1 art. 1240

Requisitos:

Aposse de 5 anos de area urbana com até 250 mz;
Aposse ininterrupta e sem oposi¢ao;

Autilizac&o para sua moradia ou de sua familia;

An&o ser proprietario de outro imével urbano ou rural.
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Aajuizada por um grupo de pessoas, mas ndo deixa de ter como objeto o
direito individual de cada autor;

Avarios autores contra um mesmo proprietario;

Acada requerente apresenta documento que comprove a sua ocupacao por
5 anos, bem como descri¢cédo e croqui da area que ocupa, com limites e
confrontacoes.
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USUCAPIAO ESPECIAL COLETIVO L SKG PAULO

Apara populacéo de baixa renda;

Aquando nio é possivel identificar individualmente o lote ocupado por cada
morador.

CARACTERISTICAS:

Aigual fracdo ideal de terreno a cada possuidor, salvo acordo escrito entre 0s
conddminos;

Ao condominio é indivisivel, ndo sendo passivel de extinco, salvo deliberacéo
favoravel de dois tercos dos condéminos, no caso de urbanizac&o posterior a sua
constituicao;

Aas deliberacées relativas & administracio do condominio especial serdo tomadas
por maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando tambéem os demais,
discordantes ou ausentes.
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